






单位工程
“建安费用”

分部分项
工程

应予计量的措
施项目

规费 税金

不宜计量的措
施项目1

不宜计量的措
施项目2

暂列金额、暂
估价

“单价项目”

人①、材②、机③、管④、利⑤

工程量 综合单价

工程量 综合单价

“系数(费率)计价”

“总价项目”

总承包服务
费、计日工等

“单一总价计价”

招标人给定总价或单价

招标人给定要求、投标人报价

其他项目费

措施项目费

分部分项
工程费

㈠

㈢

㈣ ㈤

规⑥ 税⑦

㈡
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项目编码 项目名称 项目特征 

 

011201001 墙面一般抹灰 1. 墙体类型；2. 底层厚度、砂浆配合比；3. 面层厚度、砂浆
配合比；4. 装饰面材料种类；5. 分格缝宽度、材料种类 011201002 墙面装饰抹灰 

项目编码 项目名称 项目特征 工作内容 

010904001 
楼地面卷材

防水 
1. 卷材品种规则厚度；2. 防水层数；
3. 防水层做法；4. 反边高度 

1. 基层处理；2. 刷粘结剂；3. 铺防水层卷材； 
4. 接缝、嵌缝 





招标图纸
（招标文件）

招标清单

不一致？

 



招标文件目录 

第四章 合同条款及格式 

第一节 通用合同条款 

第二节 专用合同条款 

1.4 合同文件的优先顺序 

第三节 合同附件格式 

附件一：合同协议书 

 



（建筑经济2008 年第10 期） 

 



规费、税金

暂
估
价

单价项目（分部分项工程费+应予计量的措施项目）

总价措施项目

其他项目费

计日工项目

“单价子目”（拟用项目） （以材料暂估单价计）

“总价子目”

暂定专业工程总价并进入合同总价

“费率”/“项包干”

暂列金额 一般不宜超过分部分项工程费的10%

指定分包专业工程

甲控材料(工程设备) 暂定单价进入分部分项费用并进入合同总价

甲供材料(工程设备)

总
承
包
服
务
费

分包、现场等协调管理，资料汇总等指定分包专业工程

甲供材料(工程设备) 现场卸料、验收、保管、发放等工作

单独发包专业工程 暂定单独发包工程总价但不进入合同总价

单独发包专业工程 配合管理服务等

暂定单价进入分部分项费用并但不进入合同总价

“单价子目”

总承包服务费计价表 竣工结算  投标报价 

序
号 

项目名称 
招标清单
给定价值 

招标清单 
服务内容 

实际
价值 

实际服
务内容 

费
率 

金额 
费
率 

金额 

  1 暂估价专业工程 

1.1 暂专—弱电工程 a1=a0 
施工现场协调和统一管理，
竣工资料统一整理，解决垂
直运输 

a2 
同招单 

1% A2 1% A1 

1.2 暂专—6#楼装修工程 b1=b0 b2 1% B2 1% B1 

  2 发包人提供材料(设备) 

2.1 甲供钢材 f1=f0 验收保管和使用发放 f2 同招单 
5‰ F2 5‰ F1 

2.2 甲供商品砼 g1=g0 g2 

  3 发包人直接发包工程 

3.1 单发—幕墙工程 c1=c0 

现场统一协调管理，竣工资
料统一整理，提供安装工作
面、垂直运输、脚手架 

c2 
同招单 2% C2 2% C1 



总承包服务费计价表 竣工结算  投标报价 
序
号 

项目名称 
招标清单 
给定价值 

招标清单 
服务内容 

实际
价值 

实际服
务内容 

费
率 

金额 
费
率 

金额 

  1 暂估价专业工程 

施工现场协调和统一管理，竣工
资料统一整理，解决垂直运输 

同招单 
1.2 暂专—6#楼装修工程 b1=b0 b2 1% B2 1% B1 

  3 发包人直接发包工程 

3.1 单发—幕墙工程 c1=c0 

现场统一协调管理，竣工资料统
一整理，提供安装工作面、垂直
运输、脚手架 

c2 
同招单 

1.1 暂专—弱电工程 a1=a0 施工现场协调和统一管理，竣工
资料统一整理，解决垂直运输 

a2 同招单 
1% A2 1% A1 



依法必须招标的
暂估价专业工程

总包不来投标、
总包组织招标

总包参加投标、
业主组织招标

总包未中标

总包中标

总分包合同分包中标

单独发包合同

“补充合同”

主合同招
标文件可
明确要
求：总承
包服务费
按此情形
投标报价
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从投标单
价中扣除

Min（基准单
价，投标单价）

Max（基准单
价，投标单价）

风险幅度% 风险幅度%

若结算确认单价落在此区间，则投标单价不调整
在投标单
价上增加

确认采
购单价

确认采
购单价





 

△ …
 *  × × ×   

---*  --- × ×   

结算
清单
工程
量

招标
清单
工程
量

15%

调低
单价

 



△ 
×  ×   

△ 
× ×1.05 ×  

△ × ×1.05  ×  

 *  × ×1.05  ×   

 ---*  --- × ×1.05  ×   

× ×1.05  ×   

 
 

 
 

招标
清单
工程
量

结算
清单
工程
量

调高
单价

15%

 
 
 

 
 

 

 
 

 

……← 

---*  --- × × × ×  

× ×  × ×  
 



△ 

*  
×  

 

---*  --- 
×  

 

△ 
   

   

---*  --- 0(删) × × × ×  

结算
工程
量

招标
图纸 
工程
量

15%

15%

调低
单价

调高
单价

结算
工程
量



△ 

*  
p0

L
×  

p0
L  

---*  --- 
p0

L
×  

p0
L

 

结算
工程
量

招标
图纸 
工程
量

15%

15%

调低
单价

调高
单价

结算
工程
量





 

……  

   

 

…… 

   
 

…… 

 



△ ① 
*  ② 

---*  --- ③ 

    

     



 



888

1000

200

100

200×15%
=30

1000-30
=970

15 970×90%=873

50% 50% 10%



 



    

     

△ ① 
*  ② 

---*  --- ③ 

△ 



△ ① 
*  ② 

---*  --- ③ 

△ 

*  
p0

L
×  

p0
L  

---*  --- 
p0

L
×  

p0
L

 



… … … … … … 











简易计税

税前造价P1

1065
营业税

一般

计税

税前造价P1

1065

进税T0

65

除税造价P0

1000

一增=？
(90-65)

销项税
Ts=P0

1
×9%=90

除税造价P0

1000

F=3

F=3

P=1102

P=1101

P=1093

营33 附加4

简增32 附加4

 F+P0 =P0
1
= 1003

T
1
=P1×3%=1065×3%=32

F
1
=T

1
×12%=32×12%=4

T
1
+F

1
=32+4=36

T
1
+F

1
=1.12T

1
=1.12×P1×3%

=P1×3.36%=36

P=1065+36=1116

简
易
计

税

P=1101

税前造价P1

1065

营税
33

P=1102
营业

税

T1=P×3%=1102×3%=33

F1=T1×12%=33×12%=4

T1+F1 = 33+4 = 37

T1=[P/(1+3.36%)]×3%=1065

×3%=32

F1=T1×12%=33×12%=4

T1+F1 = 32+4 = 36

T1 =(P1+T1+0.12T1 )×3%  → 

T1=P1×3.1% = 1065×3.1% = 33

F1=T1×12% = 33×12% = 4

T1+F1 = 33+4 = 37

T1+F1 =1.12T1 = 1.12×P1×3.104% = 

P1×3.48% = 37

P = 1065+37 = 1102

附(12%)

4

一
般
计

税

T = P0
1
×9% -T0

    =1003×9%-65=25

P=3+1000+65+25=1093

T=Ts-T0=90-65=25

F=12%T=25×12%=3

P=P0+Ts+F=P0(1+9%)+F=1000(1+9%)+3=1093

P=1093

P= P0
1
+Ts=P0

1
(1+9%)

=1003(1+9%)=1093

P=1093

Ts=[P/(1+9%)]×9%

    =[1093/(1+9%)]×9%

    =1003×9%=90

T =Ts -T0= P0×9% -T0 =1000×9%-65=25

F=12%T=25×12%=3

P=1065+25+3=1093

进税T0

65

税前造价P1

1065

简增
32

附(12%)

4

进税T0

65

除税造价P0

1000

税前造价P1

1065

进税T0

65

除税造价P0

1000

一增=？
(90-65)

附(12%)

3

附F=3

①

②

③

进税T0

65

一增=？
(90-65)

销项税
Ts=P0

1
×9%=90

（财税〔2016〕36号文）附件1 第34条：简易计税方法的应纳税额=销售额（不
包括其应纳税额）×增值税征收率3%，不得抵扣进项税额。

（建标造
〔2016〕49
号）：“附
加税费纳入
企业管理费
中。”

《关于调整建设工程计价依据增值税税率的通知》(2019) ：“工程造价=税前工程造价×
（1+9%）。税前工程造价中各费用项目均以不包含增值税可抵扣进项税额的价格计算。” ~ 
~ ~ （建办标〔2016〕4号）11%、(建办标〔2018〕20号) 10%

设定除税造价的50%能获13%进税

除税造价P0

1000

除税造价P0

1000

除税造价P0

1000

 F+P0 =P0
1
= 1003

F=3

除税造价P0

1000
F=3

销项税
Ts=P0×9%=90

简增 附
税金36

一增 附
税金28

营税 附

税金37



投标报价
要素结构

进税T0
65

增税T
25

F=3 除税造价P0=1000

 F+P0 =P01= 1003

销项税Ts
= P01×9% = 90

人120 材500 机200 管100 利50 规30F=3
进税T0
65

增税T
25

人120 材550 机200 管100 规30F=2
进税T0
71.5

增税T
18.5

“无变更”
结算成本
要素结构

F=3 除税造价P0=1000

90

利01





税前造价1065

承税前造价
839

P=1093
简易计税

（有甲供）

附4 P=1102
一般计税

（有甲供）

承进
39

甲材设
200

甲进
26

一增33

附3简增25

承税前

除税造价800

甲材设
200

甲进
26

简易
计税

税前造价——清包工1065 附4

一般
计税

税前造价——清包工1065 附12

进税0

简增32

增税96

税前除税造价1065





19.4.1

一
般
计
税

已开票已收、已开票
待收、未开票已收、
未开票未收但约定4.1

前支付的工程款
400×97%×(1+10%)

110 = 
100(1+10%)

竣工结算

103×97%=100
103×
3%

用质保金
保函替换
质保金
1000×3%
×(1+9%)

400×97%
400
×3%

100×97%
100
×3%

总除税价1000

扣回预付款
100(1+10%) 

=110

已开票已收预
付款110=
100(1+10%)

竣结时剩余工程支
付款= 

397×97%×(1+9%)

未开票未收
但约定4.1
后支付的工
程款（除税

价100)

未开票未收但
约定4.1后支
付的工程款
100×97%×(1

+9%)

[总除1000–已完除
（400+100+103）]×

97%
397×3%

竣工结算价





税前造价1065

承税前造价
1008.5

P承
=1042.5

简易计税
（有甲供）

附3
P承

=1038.5
一般计税
（有甲供）

承进
58.5

甲材设
50

甲进
6.5

一增27

附4简增30

承税前
除税造价950

甲材设
50

甲进
6.5

P承实

=1012.5

P承实

=953

承税前造价
1038.5/(1+3.36%)=1005

附4简增30
甲材设
50

甲进
6.5

P承
=1038.5

P承实

=1009
简易计税
（有甲供）

P承实

=1009
P承实

=953
— = 56

 

http://www.3lian.com/psd/icon/02/13428.html



